


Reunião Técnica 

08 março de 2022

AGE -13 março 2022



1. Apresentação do resultado do Edital 01/2021 –

Empreitada por Preço Global referente a realização das

obras de infraestrutura em atendimento ao previsto na

Licença de Instalação do Condomínio Verde e autorizada

pela LEOBI nº 01/2021 emitida em 20/9/2021



1.

Fac-símile Termo de Compromisso de 
Execução de Obras (DODF 7/4/2021)



1. 
Fac-símile da LEOBI



1. 

Reuniões técnicas prévias para discussão do Termo 

de Referência, do Edital e das Propostas 
apresentadas pelas Empresas.

✓ Termo de Referência e Edital: Realização de três reuniões técnicas nos dias 7, 9
e 13 de outubro/2021.

✓ Propostas das empresas: Realização de três reuniões técnicas em 5, 8 e 10 de
março/2022.



1. 
Fac-símile do Edital – Publicado do DODF



1. 
Composição da Comissão do Edital

✓ Alexandra Maciel (Buritis/11)

✓ Antônio (Imbuias/6)

✓ Danilo Rodrigues (Sucupiras/2)

✓ Frederico Amaral (Ponte/5)

✓ Livino – Membro da diretoria do MCJB, Presidente do Conseg e Síndico do
Privê A (Altiplano Leste)

Todas as reuniões da Comissão do Edital e as diligências realizadas foram
acompanhadas pelos membros do Conselho Fiscal nas presenças de:

✓ Ana Gitta (Quaresmeira/20)

✓ Alessandro Pacheco (Buritis/16)

✓ Angela Pimentel (Buritis/4A)

✓ Larissa Barros (Jacarandá/16)



1. 
Empresas habilitadas

GW Construções e Incorporações – CNPJ 00.528.786/0001-14

NG – Engenharia e Construções ltda – CNPJ 04.326.648/0001-03

Construtora Pollo Comércio e Incorporações Ltda – CNPJ 01.197.0001-71



1. 
Propostas recebidas

Planilha: Comparativo do Orçamento Base e das Propostas Recebidas

OBRA  : DRENAGEM URBANA DE ÁGUAS PLUVIAIS E PAVIMENTAÇÃO VIÁRIA
END:  CONDOMÍNIO VERDE - JARDIM BOTÂNICO/DF

OBRA DESCRIÇÃO
PREÇO TOTAL 

(C/BDI)
%

PREÇO TOTAL 

(C/BDI)
%

PREÇO TOTAL 

(C/BDI)
%

PREÇO TOTAL 

(C/BDI)
%

PREÇO TOTAL 

(C/BDI)
%

01. CANTEIRO DE OBRAS (CONSTRUÇÕES PROVISÓRIAS E OPERAÇÃO) 295.002,32R$           1,1841% 260.266,40R$           1,1171% 271.002,06R$           1,0632% 619.023,11R$           1,8294% 930.375,05R$           2,6337%

02. SERVIÇOS AUXILIARES E ADMINISTRATIVOS 278.894,40R$           1,1194% 203.377,00R$           0,8729% 199.461,38R$           0,7826% 1.515.793,80R$        4,4796% 2.425.270,08R$        6,8654%

03. SERVIÇOS PRELIMINARES DE OBRAS 658.510,85R$           2,6431% 650.894,00R$           2,7938% 673.045,05R$           2,6406% 1.030.208,79R$        3,0445% 1.038.893,12R$        2,9409%

04.
DRENAGEM URBANA DE ÁGUAS PLUVIAIS COM TUBOS DE CONCRETO 

PRÉ-MOLDADOS
10.855.130,24R$      43,5694% 10.715.576,54R$      45,9936% 11.124.787,51R$      43,6463% 15.970.350,35R$      47,1966% 16.204.816,36R$      45,8722%

05. TERRAPLENAGEM 309.459,41R$           1,2421% 335.361,34R$           1,4394% 315.655,16R$           1,2384% 412.908,27R$           1,2203% 435.561,69R$           1,2330%

06. PAVIMENTAÇÕES VIÁRIAS E PEATONAIS 8.429.954,71R$        33,8355% 7.465.745,77R$        32,0446% 8.705.953,04R$        34,1564% 10.013.384,92R$      29,5922% 10.014.812,20R$      28,3497%

07. SINALIZAÇÕES VIÁRIAS 305.679,35R$           1,2269% 310.607,60R$           1,3332% 310.336,66R$           1,2176% 268.432,60R$           0,7933% 268.432,60R$           0,7599%

08. URBANIZAÇÃO E PAISAGISMO 3.781.920,41R$        15,1796% 3.356.125,14R$        14,4052% 3.888.262,85R$        15,2550% 4.007.848,01R$        11,8442% 4.007.848,01R$        11,3453%

PREÇO TOTAL DA OBRA: 24.914.551,70R$  100,0000% 23.297.953,79R$  100,0000% 25.488.503,71R$  100,0000% 33.837.949,85R$  100,0000% 35.326.009,11R$  100,0000%

RESUMO DAS PLANILHAS DE SERVIÇOS E PREÇOS DE 

ORÇAMENTO

ORÇAMENTO BASE GW (30 E 48 MESES) NG ENGENHARIA (30 E 48 M) POLLO (30 MESES) POLLO (48 MESES)



✓ Realizamos diligências nas empresas:

✓ GW – 5/1/2022

✓ NG – 18/1/2022

✓ Construtora Pollo – Não foi marcada diligência uma vez que a proposta
apresentada é maior 52% do que a menor.

Trabalhamos o seguinte roteiro e cada visita:

3. 
Negociações



Roteiro

a)A história da empresa?

b)A experiência de trabalhar em condomínio e áreas com adensamento urbano?

c) A possibilidade de termos a compra direta de materiais pela Cooverde, 

evitando a bitributação?

d)A possibilidade de autofinanciamento de algum período da obra?

e)Tempo necessário para realizar as obras?

f) Discussão de desconto comercial na proposta apresentada.

g)Visita a um canteiro de obras.

1. 
Negociações



Resposta da GW Engenharia

1. 
Negociações



Resposta da NG Engenharia

1. 
Negociações



✓ Situação final

1. 
Negociações

Empresa Valor apresentado Desconto Valor Final

GW Engenharia 23.297.953,79R$  326.054,03R$     22.971.899,76R$  

NG Engenharia* 25.488.503,71R$  1.200.000,00R$ 24.288.503,71R$  

Contrutora Pollo** 35.326.009,11R$  -R$                       35.326.009,11R$  

*O desconto previsto da NG é aproximado, pois toma como base o 

fornecimento de insumos pela Cooverde.
** Construtora Pollo não foi procurada em razão do valor apresentado ser 

superior a 52% superior a menor proposta.



1a.  Nossas Reservas



1a.

Valores arrecadados com a Taxa Extra (28/2/2022)

Tipo de Receitas Valor (R$)

Receitas Taxas até 28/02/2022* 3.026.388,03                                    

Receita Taxa Voluntária Líquida (R$ 73.380,00-R$ 9.620,00)* 63.760,00                                         

Receita oriunda do restante das indenizações 1.928,46                                           

Receita oriunda de encerramento de conta BB 727,76                                              

Rendimento de aplicação (valor estimado) 99.038,04                                         

Valor Total 3.191.842,29                                    

Periodo Valor (R$)

jan-abril/2020 - 4 meses 150,00                                              

mai-set/2020 - 5 meses - Taxa Voluntária (93 cooperados participaram 

contribuindo com R$ 73.380,00 e 13 já utilizaram o valor pago no 

periodo, R$ 9.620,00, abatendo taxa extras) Valores variados

out/2020-mai/2021 - 8 meses 290,00                                              

de jun/2021-fev/2022 - 9 meses 440,00                                              

* Valor da taxas extras para Regularização por período



1a.

Pagamentos Realizados (28/2/2022)

Tipo de Despesas Valor (R$)

Despesas Gerais Produtos Contrato Aria 459.982,10                                       

Despesas gerais (cartório, publicações etc.) 8.788,38                                           

Cláusula de Sucesso pagas a Aria dos Lotes de posse da Cooverde 104.500,00                                       

Despesas Bancárias 2020 2.035,20                                           

Despesas Bancárias 2021 10.413,60                                         

Despesas Bancárias 2022 (janeiro e fevereiro) 1.905,05                                           

Total de Gastos Realizados 587.624,33                                       



1a.

Reservas Financeiras (28/2/2022)

Tipo Valor (R$)

Receitas 3.191.842,29                                    

(-)Despesas 587.624,33                                       

Saldo Disponível 2.604.217,96                                    

Posição Bancária Valor (R$)

Conta Corrente BRB                                           39.509,07 

Valor Aplicado                                      2.465.670,85 

Rendimento Estimado 99.038,04                                         

Total Conta Corrente + Aplicação com rendimentos 2.604.217,96                                    



1a.

Reserva em Lotes da Cooverde

LOTE SUPERFÍCIE (M2)

ARAÇÁ/02A 970,35 

ARAÇÁ/02B 989,76 

COQUEIROS/13 1.002,00 

ITAÚBA/01 950,35 

ITAÚBA/05 921,02 

MATA/22 930,51 

MATA/24 930,01 

MATA/26 930,01 

MATA/28 932,39 

MATA/36 825,38 

PEQUIS/12 959,19 

PEQUIS/14 800,04 

QUARESMEIRA/16 1.041,84 

QUARESMEIRA/18 1.035,77 

SUCUPIRAS/27 1.001,14 

VILA ROMÃ/01 813,30 

TOTAL M2 15.033,05 

Total: 15.033,05 m2

Último lote vendido ao preço de R$ 
370,00 0 m2

Expectativa de venda: R$ 5.562.228,05



1b. Valor das Obras de Regularização, Compensações Ambiental e 

Florestal e Contrato da Assessoria Urbanística



1b. 

Valor das Obras de Regularização, Compensações 

Ambiental e Florestal e Contrato da Assessoria Urbanística

Item Valor Original

Valor da Obra 22.971.899,77        

Valor Contrato Ária 2.100.000,00          

Correção Contrato Ária 132.862,92             

Compensação Florestal Pretérita 683.146,80             

Compensação Florestal para Obras 261.289,00             

Compensão Ambiental 863.000,00             

Outras Despesas 140.000,00             

Total Investimento 27.152.198,49        



2. O rateio do custo global do Processo de Regularização (Obras, 

empresas de assessoria, compensações florestal e ambiental 

etc.), conforme apresentado no item 3, para cada unidade e a 

forma de pagamento



2.

Custo global do Processo de Regularização (Obras, 

empresas de assessoria, compensações florestal e 

ambiental etc.) menos as reservas em Lote da Cooverde

Total Investimento 27.152.198,49        

(-)Valor Previsto para venda 16 lotes 5.562.228,05          

(-)Valor do Lote Misto

Total Final 21.589.970,44        



2.

Custo global do Processo de Regularização menos as 

reservas em Lote da Cooverde por unidade

Numa conta direta:

R$ 21.589.970,44

dividido por 514 unidades

Valor para cada unidade: R$ 42.003,83



2.

Custo global do Processo de Regularização menos as reservas 

em Lote da Cooverde por unidade e as taxas já pagas

Entretanto os cooperados que realizaram o pagamento das taxas nos 21 
meses em que ela foi estabelecida, fizeram uma reserva de R$ 6.880,00. 
Nesse caso, resta pagar R$ 35.123,85.

Periodo Valor (R$)

jan-abril/2020 - 4 meses 150,00                                              

mai-set/2020 - 5 meses - Taxa Voluntária (93 cooperados participaram 

contribuindo com R$ 73.380,00 e 13 já utilizaram o valor pago no 

periodo, R$ 9.620,00, abatendo taxa extras) Valores variados

out/2020-mai/2021 - 8 meses 290,00                                              

de jun/2021-fev/2022 - 9 meses 440,00                                              



2.

Custo global do Processo de Regularização menos as reservas 

em Lote da Cooverde por unidade

O prazo para a realização das obras será de 48 meses:

Assim teremos um faixa de taxa de regularização que variará 
entre:

R$ 42.003,85 divido por 48 meses = R$  875,08.

e

R$ 35.123,85 divido por 48 meses = R$ 731,75.  

.

Em torno 
de 86% dos 
cooperados 



2.

Como realizar o pagamento

Observação geral. Todos os contratos tem cláusula de correção anual, portanto 
o valor da taxa para fazer frente aos custos da regularização serão corrigidos 
conforme o índice previsto em cada contrato.

O cooperado poderá optar pela forma de pagamento:

1) Poderá parcelar em até 48 meses.
2) Poderá realizar o pagamento a vista, com o benefício de não incorrer na 

correção prevista nos contrato. Recebendo quitação condicionada dos 
custos da regularização. Somente pagará valor adicional se houver um 
aditivo contratual de obras complementares por exigência legal ou técnica.

3) Poderá antecipar pagamentos parcialmente  sendo realizadas as correções 
pro rata de valores com base nos índices previstos nos contratos.

.
28



2.

Como realizar o pagamento

Índices de Inflação, Poupança, Selic, CDI 

entre 2011-2021

29

ANO Poupança INPC IPCA CDI INCC IGP-M SELIC

2021 2,99% 10,16% 10,06% 4,42% 13,84% 17,79% 4,42%

2020 2,11% 5,45% 4,52% 2,76% 8,81% 23,14% 2,76%

2019 4,26% 4,48% 4,31% 5,96% 4,14% 7,32% 5,96%

2018 4,55% 3,43% 3,75% 6,42% 3,83% 7,55% 6,43%

2017 6,57% 2,07% 2,95% 9,93% 4,25% -0,53% 9,94%

2016 8,07% 6,58% 6,29% 14,00% 6,11% 7,19% 14,02%

2015 8,15% 11,28% 10,67% 13,24% 7,49% 10,54% 13,27%

2014 7,16% 6,23% 6,41% 10,81% 6,94% 3,67% 10,90%

2013 6,37% 5,56% 5,91% 8,06% 8,09% 5,53% 8,22%

2012 6,47% 6,20% 5,84% 8,40% 7,12% 7,81% 8,49%

2011 7,50% 6,08% 6,50% 11,60% 7,48% 5,10% 11,62%



2.

Como realizar o pagamento

Quanto mais rápido realizarmos as obras, menor será o dispêndio. 
Termos um fluxo de recursos que assegure a aceleração das obras é um 
objetivo que devemos perseguir. 

Observe o possível fluxo de caixa no slide seguinte:

.
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2. 

Simulação de um fluxo de caixa 

31

Obras  Aria/Outras  Outras  Compensações 
Total

Arrecadação 

Venda Lote

Arrecadação 

Parcela 

Unidade  Reserva  Saldo 

Momento 0 -                   -     459.982,10 -     127.642,23                      -   -     587.624,33                      -       3.191.842,29     2.604.217,96 

1º ano 7.700.000,00-   -     590.960,27 -       12.357,77                      -   -  8.303.318,04     2.220.000,00     4.469.237,28     2.604.217,96        990.137,19 

2º ano 7.300.000,00-   -     393.973,52 -  7.693.973,52     2.220.000,00     4.616.250,69        990.137,19        132.414,37 

3º ano 5.686.940,70-   -     393.973,52 -  6.080.914,22     1.122.229,98     4.826.269,86        132.414,37 -                0,00 

4º ano 2.284.959,07-   -     393.973,52 1.807.435,80-   -  4.486.368,39                      -   4.637.252,61   0,00-                        150.884,22 

22.971.899,77- 2.232.862,92-   140.000,00-      1.807.435,80-   27.152.198,49- 5.562.229,98   18.549.010,44 

Aplicação dos recursos




