CONTRATO DE CESSAO DE USO DE IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS

CONTRATO DE CESSAO DE USO DE IMOVEL CELEBRADO
ENTRE COOPERATIVA DO PROJETO CONDOMINIO VERDE
E FLAVIO HENRIQUE GADBEM FIGUEIROA.

A COOPERATIVA DO PROJETO CONDOMINIO VERDE, pessoa juridica de direito privado,

CNPJ n® 06.127.911/0001-60, situada no Km 7,5, Avenida do Sol, Jardim Botdnico-DF, neste ato
representada por seu Diretor, OSWALDO NAPOLEAO ALVES, doravante denominada simplesmente
CEDENTE, e, FLAVIO HENRIQUE GADBEM FIGUEIROA, brasileiro, divorciado, analista de sistemas,
portador do RG n2 997043 SSP/DF, inscrito no CPF sob o n2 309.898.171-72, residente e domiciliado
na Rua Coqueiros, casa 01, Condominio Verde, Jardim Botanico, Brasilia-DF, CEP 71.680-608, ora
denominado CESSIONARIO, celebram o presente Contrato de Cessdo de Uso de Imével, vinculado
ao Edital de Concorréncia n® 001/17 — COOVERDE.

1. DO IMOVEL OBJETO DA CESSAQ:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2,

2.3.

O objeto do presente contrato é a cessdo do uso do imdvel de propriedade da CEDENTE,
em favor do CESSIONARIO, localizado na Avenida do Sol, Km 7,5, Condominio Verde, Rua
do Lago, Brasilia/DF, de uso exclusivamente comercial, totalmente livre e
desembaragado de quaisquer Onus reais e em perfeitas condi¢des de higiene e
conservagdo, para fins de exploracdao comercial.

Este contrato possui cardter de cessdo pelos seus proprios termos e, ainda, em
atendimento ao Edital de Concorréncia n2 001/17 — Cooverde.

Este contrato de cessdo de uso sera por prazo determinado de 5 (cinco) anos, a partir de
13/09/2022, com término previsto para 12/09/2027, tratando-se de Unica renovagao ao
contrato anteriormente firmado, conforme previsdo expressa na clausula 1.8 do Edital
de Concorréncia n? 001/17 — Cooverde.

O funcionamento do estabelecimento comercial serd na edificagdo fechada, localizada
na area de convivéncia da COOVERDE.

DOS SERVICOS FORNECIDOS PELO CESSIONARIO

Os servigos oferecidos por meio do instrumento contratual de cessdo de uso do referido
imovel, destinar-se-30 a exploracdo comercial, Unica e exclusivamente, de
mercado/conveniéncia e lanchonete. O servico de mercado devera ser prioritario e
obrigatdrio, oferecido durante o horério integral de funcionamento do estabelecimento.
No servico de mercado, o CESSIONARIO devera oferecer, obrigatoriamente, produtos
alimenticios e de higiene, geral e pessoal. Também devera oferecer de forma obrigatoria,
frutas, verduras, legumes e hortalicas frescas.

O servico de lanchonete é facultativo podendo ser oferecido no hordério, integral ou
parcial, do funcionamento do estabelecimento.



2.4,

2.5,

2.6.

31.

3.2;

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.

Caso seja do interesse da CEDENTE, o servico de lanchonete podera ser oferecido na
modalidade “lanches rapidos” e/ou “refeigbes”. Entretanto, os produtos deverdo ser
preparados em outro local, podendo ser apenas assados em forno elétrico/gas e/ou
aquecidos, nas dependéncias do estabelecimento objeto desta cessao.

O CESSIONARIO podera instalar no espago interno do estabelecimento até 03 (trés)
maquinas do tipo autoatendimento (refrigerante, café expresso, biscoitos, chocolates,
outros). A instalagdo das maquinas no espacgo externo do estabelecimento devera conter
autorizacdo, prévia e expressa, pela administracao da Cooperativa.

E vedada ao CESSIONARIO e/ou a seus empregados a utilizagdo do estabelecimento para
qualquer outro fim que nio o previsto nessa cessao, bem como sdo vedados a sublocagao,
cessdo ou empréstimo do imdvel, total ou parcialmente, sem prévia e expressa,
autorizacio pela administragio da CEDENTE, SOB PENA DE MULTA E RESCISAO
ANTECIPADA DO PRESENTE CONTRATO.

DOS HORARIOS DE FUNCIONAMENTO e OUTRAS DEFINIGOES:

O horério de funcionamento sera acordado entre o Cedente e Cessionario visando a
melhor oferta de servigo.

A limpeza, higiene e conservacdo do espaco interno do estabelecimento é de
responsabilidade do CESSIONARIO. N3o obstante, qualquer reparo que necessite a
contratacdo de profissional, bem como qualquer reparo gue envolva questdes elétricas,
hidraulicas e/ou estruturais somente poderdo ser realizadas mediante autorizagdo, prévia
e expressa, da administragao da CEDENTE

E vedado ao CESSIONARIO deixar expostos ha area de circulacdo, interna ou externa, do
estabelecimento caixas, embalagens ou quaisquer outros objetos que comprometam a
boa aparéncia do local.

O espaco externo do estabelecimento, ainda que permitida sua utilizacdo pelo CEDENTE,
permanecerd incluido na darea comum do Condominio, podendo eventualmente e de
forma pontual ser reservado para atividade de interesse da CEDENTE. Nesses casos, a
administragio deverd comunicar ao CESSIONARIO sua intengdo com antecedéncia
minima de trés dias (teis, para que esse se abstenha de utilizar o espago na data e no
horario requisitados.

Ficardo a cargo do CESSIONARIO as obras que forem exigidas pelas autoridades
municipais e sanitérias relativamente & seguranca, conservagdo e higiene do prédic. O
CESSIONARIO poder3, ainda, realizar benfeitorias e modificages no mével, desde que
com prévia anuéncia, por escrito, da CEDENTE, ndo lhe cabendo, porém, gualquer
indenizacdo ou reten¢do em fungdo destas.

O CESSIONARIO se obriga, durante todo o periodo em que permanecer no imével, a zelar
pela perfeita conservacio e limpeza do mesmo, efetuando os reparos necessarios e
arcando com os custos decorrentes destes.

DA TAXA DE OCUPACAO DEVIDA PELA CONCESSAO DO IMOVEL PARA EXPLORACAO

COMERCIAL




4.1. A taxa pela ocupacdo do imdvel ajustada entre as partes é de RS 1.800,00 (hum mil,
oitocentos reais) mensais e serd reajustado, anualmente, de acordo com a varia¢do do
indice do INPC, ou de acordo com as normas legais que vigorarem na época.

4.2. O pagamento da taxa sera feito na sede da CEDENTE, nesta cidade, até o dia 15 de cada
més, sob pena de incorrer o CESSIONARIO em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor
da taxa mensal, acrescidos de corre¢do monetéria e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més pelo periodo em atraso.

4.3. O CESSIONARIO arcard com o pagamento de todos os impostos e taxas, seja de que
natureza forem, que incidam ou venham a incidir sobre o imével e eventuais multas
decorrentes do inadimplemento ou atraso nos respectivos pagamentos e, ainda, por
todas as despesas de agua, energia elétrica, telefone, gas e outras ligadas ao imdvel.

5. DAS OBRIGACOES DO CESSIONARIO

5.1. S3o obrigacdes do CESSIONARIO:

5.1.1. Manter o imdvel cedido em perfeitas condi¢des de uso, correndo, por sua conta e
responsabilidade, todas as despesas de conservacdo, manutencgdo, e outras que
se fizerem necessdrias no curso da cessdo.

5.1.2. A cumprir com a legislagdo sanitdria vigente (nacional e distrital), sob pena de
encerramento da Cessdo em caso de descumprimento, que se dara por meio de
notificagdo da vigilancia sanitaria que interdite parcial ou totalmente o
estabelecimento por 3 trés vezes.

5.1.3. Cientificar a CEDENTE de quaisquer notificagdes de cunho sanitério, sob pena de
o ndo fazendo ser rescindida a presente cessdo.

5.1.4. Obriga-se o CESSIONARIO a contratar um seguro total sobre o imével, com apélice
a favor da CEDENTE, na seguradora de sua preferéncia, mantendo-o segurado até
o final do prazo contratual, sob pena de ndo o fazendo, responder por todos os
danos ocorridos ao imovel, ainda que oriundos de caso fortuito ou forga maior.

5.1.5. Permitir 3 CEDENTE vistoriar e examinar o local em seu interior, durante a vigéncia
deste contrato, a fim de verificar seu estado de conservacgdo, cabendo ao mesmo
comunicar ao CESSIONARIO sua intengdo com antecedéncia, a fim de ser
agendado hordrio para realizar tal vistoria.

5.1.6. Qualquer despesa realizada pelo CESSIONARIO n3o serd objeto de ressarcimento,
indenizacdo ou restituicdo, ndo gerando, outrossim, direito de reten¢do do imdvel.

6. DA RESCISAO

6.1. A inobservancia das regras estabelecidas nesta cessdo pelo CESSIONARIO ensejara a
notificagdo desse para adequacdo as normas. A recalcitrancia no atendimento as normas
ou a reincidéncia no descumprimento deste normativo, ainda que por item diverso,
poderd ensejar o encerramento prévio do contrato de cessdo de uso de imével por
iniciativa da CEDENTE, sem que o ato implique em descumprimento contratual e
incidéncia de eventual multa ou penalidade contratualmente previstas. Neste caso, o
CESSIONARIO devera ser notificado pessoalmente da intencdo da CEDENTE em
promover o distrato, para que desocupe o local em até 60 (sessenta) dias. Para fins de

(¥



6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

notificacdo pessoal, serdo consideradas, inclusive, aguelas encaminhadas ac endere¢o
eletrénico flavio-figueiroa@hotmail.com indicado pelo CESSIONARIO no ato de inscrigdo
da Concorréncia n? 001/17 — COOVERDE.

Quando findo ou rescindido o presente contrato de cessdo de uso de imovel, cabera ao
CESSIONARIO restituir o imdvel em condicdes adequadas de uso, pintura, conservagao,
higiene e manutencdo.

Ao término da cess3o, se houver danos, exceto pelo desgaste natural, no imovel, o
CESSIONARIO deverd providenciar os devidos reparos. Se assim ndo proceder, a
CEDENTE poderd executd-los as expensas do CESSIONARIO, que enquanto ndo
concluidos esses servicos, continuara obrigado ao pagamento das taxas de concessdo e
encargos que se vencerem, mesmo gue ndo esteja ocupando o imovel.

A presente Cessdo obriga também os sucessores das partes seja a que titulo for.

Fica estipulada a multa equivalente a 3 (trés) meses de taxa de cessao e uso ao
CESSIONARIO pelo descumprimento das clausulas deste instrumento, com a faculdade
de considerar simultaneamente rescindida a cess3o, independentemente de qualquer
notificacdo ou interpelagdo judicial.

DAS BENFEITORIAS

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

As benfeitorias eventualmente realizadas pelo CESSIONARIO no imével serdo cedidas
gratuitamente ac CEDENTE, sem qualquer reembolso ou compensacdo da taxa de cessdo
de uso.

O CESSIONARIO se obriga a promover a construgdo de um local adequado para a
preparagio das refeicdes a serem servidas aos clientes, localizada atras do depdsito da
Conveniéncia, com drea de até 15 m?, em até 180 (cento e oitenta dias) da assinatura do
presente contrato de cessdo de uso.

A autorizacdo contida na cldusula 7.2 fica condicionada a aprovagdo pela CEDENTE do
projeto arquitetonico e de construgado.

Ao CESSIONARIO ndo é cabivel qualquer indenizagdo ou retengdo em funcdo das
benfeitorias supramencionadas.

DA DEVOLUCAO

8.1.

8.2.

Findo o prazo da renovagdo desta cessao de uso, 0 CESSIONARIO devera proceder com
a desocupacdo do imdvel, o qual serd submetido a nova concorréncia, a fim de
oportunizar a utilizacio do espago a outros concorrentes interessados.

O CESSIONARIO restituira o bem quando exigido por motivo de interesse publico, pelo
fim do contrato ou mesmo por violacdo das cldusulas do presente instrumento de
cessao.

DAS GARANTIAS

9.1.

F ¢

v

O CESSIONARIO apresenta como garantia para o cumprimento das obrigages do
presente contrato de cessdo, o imével de sua propriedade, localizado na Avenida do Sol,
Km 7,5, Condominio Verde, Rua Coqueiros, casa n2 01, Jardim Botanico-DF, CEP 71680-
608.



9.2, Atolerdncia das partes a respeito do descumprimento ou inobservancia do disposto ho
presente instrumento ndo poderad ser considerada como novagdo ou alteracdo das
cldusulas contratuais.

9.3. As partes elegem o foro da Comarca de Brasilia para dirimir qualquer questdo judicial
decorrente deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo indicadas.

Brasilia/DF, 13 de setembro de 2022.

CEDENTE
OSWALDO NAPOLEAQ ALVES
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